SAMHALLE & VALFARD

Forstahand, andrahand och aren i ko

Berattelse

Att hitta en bostad &r ofta en av de forsta stora utmaningarna for den som ar ny i Sverige. Manga
bor i en hyresrétt, alltsd en bostad som man hyr i stillet for att 4ga. Men det finns olika sétt att
hyra, och de ger olika mycket trygghet.

Den tryggaste formen &r ett forstahandskontrakt. D& hyr man bostaden direkt av hyresvéirden, det
vill sdga den som &ager fastigheten. Ett forstahandskontrakt géller for det mesta tills vidare, vilket
betyder att det inte har ndgot slutdatum. Sa lange man betalar hyran i tid och skoter sin bostad har
man rétt att bo kvar. Den rétten kallas besittningsskydd, och den &r en viktig del av skyddet for

hyresgéster i Sverige.

Problemet ir att forstahandskontrakt kan vara svara att fi. I manga stiader, sdrskilt de storre, r
efterfragan mycket hogre 4n antalet lediga ldgenheter. Darfor stéller man sig i en bostadsko och
samlar kotid. I vissa omraden kan man behéva vénta i flera ar innan man far ett erbjudande. Kéerna

skots ofta av en kommunal bostadsformedling, dit alla kan anméla sig.

Den som inte kan vénta sa ldnge hyr ibland i andra hand. Vid ett andrahandskontrakt hyr man av en
person som sjilv hyr eller dger bostaden, inte av husdgaren. Andrahandsboende géller ofta under en
kortare och bestdmd tid, och skyddet &r svagare an vid ett forstahandskontrakt. Den som vill hyra ut
sin bostad i andra hand maste dessutom néstan alltid be om tillstdnd, antingen av hyresvéirden eller,
om det dr en bostadsratt, av bostadsrattsforeningen. Sager de nej kan fragan i vissa fall prévas av
hyresndmnden.

En sak forvanar ofta den som ar ny i landet: hyran sétts inte helt fritt. I stillet féljer den ett system
som kallas bruksvérde. Tanken é&r att likvdrdiga ldgenheter ska ha ungefar samma hyra, oavsett vem
som ager dem. Hyrorna forhandlas ofta mellan hyresvdarden och Hyresgastféreningen, en
organisation som foretrader hyresgéster. P4 sa sétt far den som hyr ett skydd mot att hyran blir
orimligt hog.

Ordlista
ORD FORKLARING
hyresratt en bostad som man hyr i stillet for att 4ga
hyresvard den som &ger fastigheten och hyr ut bostader
fastighet ett hus eller en byggnad med tillhérande mark
tills vidare utan slutdatum; det fortsétter tills ndgon siger upp det
besittningsskydd hyresgéstens rétt att bo kvar i sin bostad
efterfragan hur ménga som vill ha négot, till exempel en bostad
kotid den tid man har statt och véntat i en ko
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ORD
bostadsférmedling
tillstand
hyresndmnden
bruksvarde

likvardig

FORKLARING

en verksamhet, ofta kommunal, som férmedlar lediga bostdder
ett lov att gora ndgot

en myndighet som l6ser tvister mellan hyresvard och hyresgést
ett system som styr hur hog hyran far vara

ungefér lika bra; av samma vérde

Sida2av5



Lasforstdelsefrdgor

1.

10.

Vad menar texten med att forstahandskontraktet dr den “tryggaste formen”?

1. Att det alltid har den lagsta hyran.
2. Att man far bo kvar utan slutdatum sa ldnge man skoter sig.

3. Att kommunen betalar en del av hyran.

. Vad innebar besittningsskydd enligt texten?

1. Att man maste flytta efter en bestdmd tid.
2. Att man har ritt att stanna kvar i sin bostad om man betalar och skoter den.

3. Att hyresviarden maste bo i samma hus.

. Varfor ar det svart att fa ett forstahandskontrakt i manga stora stader?

1. Eftersom det ar forbjudet att flytta dit.
2. Eftersom det ér fler som vill ha ldgenhet dn det finns lediga.

3. Eftersom alla lagenheter bara hyrs ut i andra hand.

. Vem hyr man av vid ett andrahandskontrakt?

1. Direkt av den som dger fastigheten.
2. Av nagon som bor dér eller hyr i férsta hand, alltsé inte av huségaren.

3. Av kommunens bostadsférmedling.

. Stimmer pastdendena med texten? Svara ja, nej eller det star inte i texten.

1. Den som vill hyra ut i andra hand behéver oftast tillstand.
2. Hyran satts helt fritt av hyresvarden.
3. Koerna till forstahandskontrakt skots ofta av en kommunal bostadsférmedling.

4. En hyresgést kan fa lagre hyra om hen stddar trapphuset.

. Forklara med egna ord skillnaden mellan ett forstahandskontrakt och ett andrahandskontrakt.

. Vad kan en person gora om hen stér i en lang bostadské men behéver en bostad snabbt? Svara

med stod i texten.

. Vad ar tanken bakom bruksvardessystemet? Forklara med egna ord.

. Texten sdger att hyrorna ofta férhandlas mellan hyresvdrden och Hyresgastforeningen. Varfor

kan det vara bra for en ensam hyresgést att en forening férhandlar at manga? Motivera ditt svar.

Varfor kan ett forstahandskontrakt kdnnas tryggare an ett andrahandskontrakt for en familj som

vill stanna ldnge? Anvénd texten i ditt svar.
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Facit

. 1. Att man far bo kvar utan slutdatum sa ldnge man skoter sig.

. 1. Att man har ratt att stanna kvar i sin bostad om man betalar och skoter den.

1

2

3. 1. Eftersom det ar fler som vill ha lagenhet dn det finns lediga.

4. 1. Av nagon som bor dér eller hyr i forsta hand, alltsa inte av husédgaren.
5

. 1. ja b) nej (hyran foljer bruksvardessystemet) c) ja d) det star inte i texten (texten sager
inget om stddning i utbyte mot lagre hyra)

6. Exempel pa svar: Med ett forstahandskontrakt hyr man direkt av hyresvarden, oftast utan
slutdatum, och har ett starkt skydd att bo kvar. Med ett andrahandskontrakt hyr man av
ndgon annan, ofta en kortare bestamd tid, och skyddet &r svagare.

7. Exempel pa svar: Hen kan hyra i andra hand. D4 slipper man vénta i kon lika 14nge, men
man far rakna med en Kkortare tid och ett svagare skydd.

8. Exempel péa svar: Tanken ar att 1dgenheter som dr ungefr lika bra ska ha ungefar lika hog

hyra, oavsett vem som dger dem. Da kan inte hyran sattas hur hogt som helst.

9. Exempel pa svar: En ensam hyresgést ar i ett svagt ldge mot en stor hyresvard. Nar en
forening forhandlar for ménga blir man starkare tillsammans, och det blir svarare for

hyresvédrden att ta ut en orimlig hyra.

10. Exempel pa svar: Ett forstahandskontrakt géller oftast tills vidare och ger besittningsskydd,
s familjen far bo kvar sé lidnge de skoter sig. Ett andrahandskontrakt géller ofta bara en

kortare tid, sa de kan tvingas flytta snart igen.

Bedom oOppna svar efter innehdll, inte efter exakt formulering.

FOR LARAREN

Praktisk samhéllstext som passar nyanldnda elever sarskilt val. Lyft ordparen forstahand/andrahand,
hyresvard/hyresgést och rattighet/skyldighet. Tema: hur hyresmarknaden fungerar och hur hyresgaster
skyddas. Fraga 9 och 10 kraver inferens. Diskutera gérna att exakta kotider varierar mellan orter, och var
kallkritisk mot oseriosa andrahandsannonser. Texten undviker medvetet tvarsidkra generaliseringar

” o« ” «

(“manga”, “ofta”, “i vissa omraden”).

Diskussionsfragor

* I texten beskrivs langa bostadskoer som ett vanligt problem i storre stider. Hur 16ser man

bostadsfragan dar du kommer ifran?

* Vilka for- och nackdelar ser du med att hyra i andra hand? Nar kan det vara en bra 10sning, och

nar ar det riskabelt?

* Hyran i Sverige sétts inte helt fritt. Tycker du att det &r ett bra system? Vem tjanar och vem

forlorar pa det?
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* Skriv (4 meningar): Tank dig att du ska soka en bostad i en ny stad. Vilka steg skulle du ta, och

vad skulle du vara extra forsiktig med?

Kallor och faktagranskning

e Hyresgastforeningen — Besittningsratt / besittningsskydd: https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/avtal-
och-juridik/besittningsratt/

e Sveriges Domstolar (hyresnamnden) - Besittningsskydd vid andrahandsuthyrning: https://www.domstol.se/amnen/
hyra-bostadsratt-och-arrende/hyra-av-bostad-och-lokal/hyra-i-andra-hand/besittningsskydd-vid-
andrahandsuthyrning/

e Sveriges Allmannytta — Hyressattning och bruksvarde: https://www.sverigesallmannytta.se/hyressattning-som-
fungerar/

e Bostadsratterna - Andrahandsuthyrning i bostadsratt (tillstdnd och hyresnamnden): https://
www.bostadsratterna.se/kunskapsbanken/a/andrahandsuthyrning-i-bostadsratt

Faktagranskad mot Hyresgastforeningen, Sveriges Domstolar (hyresnamnden), Sveriges Allmannytta och Bostadsratterna i
juni 2026. Nyckelfakta: En hyresratt med forstahandskontrakt hyrs direkt av hyresvarden och Ioper oftast tills vidare (utan
slutdatum). Forstahandskontrakt ger ett starkt besittningsskydd, dvs. ratt att bo kvar s lange hyresgésten skoter sina
dtaganden; det ar hyresvarden som maste ha goda skal for en uppsagning, och skyddet féljer med dven om fastigheten
saljs. I manga stader, sarskilt de storre, ar efterfrégan hogre &n utbudet, vilket ger 18ng kétid, ibland flera ar, ofta via en
kommunal bostadsférmedling. Vid andrahandskontrakt hyr man av den som sjalv hyr eller ager bostaden, ofta under en
kortare bestamd tid och med svagare skydd (besittningsskydd uppstdr normalt forst efter tvd &rs sammanhangande
andrahandsboende och kan dessutom avtalas bort genom hyresndmnden). Att hyra ut i andra hand kraver vanligtvis
tillstdnd av hyresvarden (hyresratt) eller bostadsrattsforeningen (bostadsratt); nekas man kan fragan i vissa fall provas av
hyresnamnden. Hyran for hyresratter satts inte helt fritt utan foljer bruksvardessystemet: likvardiga lagenheter ska ha
ungefdr samma hyra, och hyrorna férhandlas i regel kollektivt mellan fastighetsagare och Hyresgéastféreningen. Osakert/
varierande: exakta kotider varierar kraftigt mellan orter och omraden och anges darfor som “ibland flera ar”, inte med
siffror.

Berattelser om svenskar - laromedel for svenska som andrasprak. Skapat inom Laromedelsprojektet. Senast uppdaterad
2026-06-25.
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