SAMHALLE & VALFARD

Ett eget hem — men forst en lang ko

Berattelse

I Sverige bor mdnga méanniskor i en hyresrétt. En hyresrétt dr en bostad som man hyr. Man dger den

inte sjalv. Varje manad betalar man hyra till den som &dger huset. Den personen kallas hyresvard.

Det finns tva olika sétt att hyra. Det forsta sittet kallas forstahandskontrakt. D4 hyr man direkt av
hyresvarden. Ett sadant kontrakt géller oftast tills vidare. Det betyder att man far bo kvar sa ldnge
man vill. Man maste bara betala hyran i tid och ta hand om bostaden. Den hér tryggheten kallas
besittningsskydd.

Men det ar inte alltid 14tt att fa ett forstahandskontrakt. I manga stader &r det lang k6. Man stéller
sig i en bostadsko och véantar. Ibland méste man vénta i flera ar. Ofta finns kon hos kommunen, pa
en bostadsférmedling.

Det andra séttet kallas andrahandskontrakt. Da hyr man inte av huségaren. I stillet hyr man av en
person som sjilv hyr eller dger bostaden. Man bor déar ofta en kortare tid. Skyddet ar svagare an
med ett forstahandskontrakt. Den som vill hyra ut i andra hand maéste forst fraga om lov. Man fragar
hyresvérden eller bostadsrattsféreningen.

Hyran &r inte helt fri. Hyresvarden far inte ta hur mycket pengar som helst. Hyran foljer regler som
kallas bruksvérde. Lika bra bostdder ska kosta ungefar lika mycket. Pa sa séitt far den som hyr ett
skydd.

Ordlista
ORD FORKLARING
hyresratt en bostad som man hyr och inte dger
hyra de pengar man betalar varje manad for att bo
hyresvard den som &ger huset och hyr ut bostaden
forstahandskontrakt nédr man hyr en bostad direkt av hyresvarden

tills vidare

utan slutdatum; det fortsatter sa lange man vill

besittningsskydd rétten att bo kvar i sin bostad

bostadsko en lista ddr man véntar pa att fa en bostad
bostadsférmedling ett stille, ofta hos kommunen, som ger ut bostader
andrahandskontrakt nir man hyr av ndgon som sjilv hyr eller 4ger bostaden
bostadsréttsforening de boende som tillsammans &dger ett hus med bostdder
bruksvirde regler for hur hog hyran far vara
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Lasforstdelsefrdgor

1. Vad &r en hyresratt?

1. En bostad som man koper och éger sjalv.
2. En bostad som man betalar for varje manad utan att 4ga den.
3. Ett hus som kommunen bygger at alla gratis.

2. Vad betyder det att ett kontrakt galler “tills vidare”?

1. Att man maste flytta efter ett ar.
2. Att man kan bo kvar utan nagot bestamt slutdatum.
3. Att hyran hoéjs varje vecka.

3. Varfor kan det vara svart att fa ett forstahandskontrakt i en stor stad?

1. For att det inte finns nagra hyresratter alls.
2. For att manga véntar i ko, ibland under lang tid.
3. For att man maste vara fodd i staden.

4. Vad menas med ett andrahandskontrakt?

1. Att man hyr direkt av kommunen.
2. Att man inte hyr av husigaren utan av ndgon som bor dar eller hyr i forsta hand.
3. Att man ager halva bostaden.

5. Stimmer pastdendena med texten? Svara ja, nej eller det star inte i texten.

1. Den som vill hyra ut i andra hand maste fraga om lov forst.
2. Hyresvirden far bestimma hyran helt fritt.
3. Det kostar pengar att sta i en bostadsko.

6. Vad ar skillnaden mellan ett forstahandskontrakt och ett andrahandskontrakt? Svara med egna
ord.

7. Texten sager att hyran foljer regler om bruksvarde. Varfor ar sddana regler bra for den som hyr,
tror du?
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Facit

. 1. En bostad som man betalar fér varje manad utan att 4ga den.

1. Att man kan bo kvar utan nagot bestimt slutdatum.
1. For att manga véntar i ko, ibland under lang tid.
1. Att man inte hyr av husdgaren utan av nagon som bor dér eller hyr i forsta hand.

1. ja b) nej (hyran foljer regler som kallas bruksvérde) c) det star inte i texten (texten sidger

inget om vad en bostadsko kostar)

. Exempel pa svar: Med ett forstahandskontrakt hyr man direkt av hyresvarden och far oftast

bo kvar sa lange man vill. Med ett andrahandskontrakt hyr man av ndgon annan, ofta en

kortare tid, och har ett svagare skydd.

. Exempel pé svar: Reglerna gor att hyran inte kan bli hur hog som helst. Lika bra bostader

kostar ungefar lika mycket, s den som hyr behover inte betala ett orimligt hogt pris.

Bedom oOppna svar efter innehdll, inte efter exakt formulering.

R LARAREN

Mycket praktisk vardagstext for nyanlanda. Passar for att 6va ord om bostad, pengar och samhélle (hyra,

kontrakt, ko, tillstdnd). Tema: hur hyresmarknaden fungerar och vilket skydd en hyresgést har. Fraga 7

kréaver en forsta enkel slutsats. Lat garna eleverna jaimféra med hur man hittar och hyr en bostad dar de

kommer ifran. PAminn om att exakta kotider varierar mellan stider.

Diskussionsfragor

* Hur hittar man en bostad dar du kommer ifran? Koar man, eller gar det pa nagot annat sétt?

* Vad tycker du ar viktigast ndr man soker en bostad: pris, lage, storlek eller trygghet? Varfor?

e Ar det bra eller daligt att hyran inte 4r helt fri, tror du? Tank p& bdde den som hyr och den som

ager huset.

* Skriv (4 meningar): Beskriv bostaden dar du bor nu. Hur manga rum har den, vem bor dar och

vad ar bra med den?

Kaéllor och faktagranskning

e Hyresgastforeningen — Besittningsratt / besittningsskydd: https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/avtal-
och-juridik/besittningsratt/

e Sveriges Domstolar (hyresnamnden) - Besittningsskydd vid andrahandsuthyrning: https://www.domstol.se/amnen/
hyra-bostadsratt-och-arrende/hyra-av-bostad-och-lokal/hyra-i-andra-hand/besittningsskydd-vid-
andrahandsuthyrning/

e Sveriges Allmannytta — Hyressattning och bruksvarde: https://www.sverigesallmannytta.se/hyressattning-som-
fungerar/

e Bostadsratterna - Andrahandsuthyrning i bostadsratt (tillstdnd och hyresnamnden): https://
www.bostadsratterna.se/kunskapsbanken/a/andrahandsuthyrning-i-bostadsratt

Faktagranskad mot Hyresgastféreningen, Sveriges Domstolar (hyresnamnden), Sveriges Allmannytta och Bostadsratterna i
juni 2026. Nyckelfakta: En hyresratt med forstahandskontrakt hyrs direkt av hyresvarden och I6per oftast tills vidare (utan
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slutdatum). Forstahandskontrakt ger ett starkt besittningsskydd, dvs. ratt att bo kvar s lange hyresgésten skéter sina
dtaganden; det ar hyresvdrden som maste ha goda skal for en uppsagning, och skyddet féljer med dven om fastigheten
saljs. I manga stader, sarskilt de storre, ar efterfrégan hdgre &n utbudet, vilket ger 18ng kétid, ibland flera ar, ofta via en
kommunal bostadsférmedling. Vid andrahandskontrakt hyr man av den som sjalv hyr eller dger bostaden, ofta under en
kortare bestamd tid och med svagare skydd (besittningsskydd uppstdr normalt forst efter tvd &rs sammanhangande
andrahandsboende och kan dessutom avtalas bort genom hyresndmnden). Att hyra ut i andra hand kraver vanligtvis
tillstadnd av hyresvarden (hyresratt) eller bostadsrattsféreningen (bostadsratt); nekas man kan fragan i vissa fall provas av
hyresnamnden. Hyran for hyresratter satts inte helt fritt utan foljer bruksvardessystemet: likvardiga lagenheter ska ha
ungefdr samma hyra, och hyrorna férhandlas i regel kollektivt mellan fastighetsagare och Hyresgéastféreningen. Osakert/
varierande: exakta kotider varierar kraftigt mellan orter och omraden och anges darfér som “ibland flera ar”, inte med
siffror.

Berattelser om svenskar - laromedel for svenska som andrasprak. Skapat inom Laromedelsprojektet. Senast uppdaterad
2026-06-25.
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